WIV
group

Vytvarime fialovy ocedn
na trhu s nemovitostmi.
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Mdme unikdtni know-how. Dokdzeme nakupovat rozsdhlé stavebni
pozemky za bezkonkurenéni ceny z dédickych Fizeni, se kterymi ddle
pracujeme a vytvarime lidem domovy. Podle poslednich odhadu, celko-
va trzni hodnota majetku nasi skupiny presahuje 520 mil. K¢.




Predstaveni skupiny

Pracujeme ve vysoce konkurenénim prostredi nemovitostniho trhu, ale
svym usilim a know-how tvorime hodnoty, které tento trh dosud nepo-
znal. Ve spoluprédci s nasimi investory realizujeme ndkup a spravu
nemovitosti v Ceské republice a vlastni development na Slovensku.

WIV group je nemovitostni skupina, ktera vznikla propojenim tfi silnych
subjektl. Prvnim z nich je materskad spole¢nost WOLF trade, jejiz
expertiza je v ndkupu funkénich nemovitosti, které dokdZzeme od maji-
telt okamzité odkoupit. S majiteli dédle pracujeme a pomdhame jim vyri-
dit financovani pro zpétny ndkup nemovitosti. Druhym subjektem je
Impresario Group. Predni expert na poli developmentu, staveb, reali-
zace a realitnich projektld na Slovensku, kde nakupujeme rozsihlé
stavebni pozemky, na kterych déle pracujeme a zhodnocujeme je. Treti
partnerskou spolecnosti je skupina VERUM capital, kterd je nékolikale-
tym odbornikem v oblasti investic, financnich analyz a ekonomickych
kalkulaci jednotlivych projektd.
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Do nakupu nemovitosti
99 prinasime moralni hodnotu.



Nakup nemovitosti

V Ceské republice se zamé&Fujeme na nakup funkénich
nemovitosti jako jsou byty, rodinné domy, nebo celé bytové
soubory. Pivodni majitele ve svych domovech nechavdme
bydlet jako ndjemniky a spolecné s nimi pracujeme na moz-

nostech, jak si svoji nemovitost odkoupit zpét do osobniho

vlastnictvi.

Podarilo se ndm pomoci mnoha lidem, pro které se jejich finanéni
situace stala tézko resitelnou. Diky nasim investorim a sile spolec-
nosti se nam dari v prdméru kazdému ctvrtému Zadateli o okamzity
prodej jeho nemovitosti pomoct a zachranit mu tak strfechu nad 4
hlavou. Byvali majitelé nemovitosti se stanou na prechodnou dobu
ndjemniky, dokud se jejich situace nezlepsi, postavi se zpatky na nohy,
vyridime jim financovani a svlj domov si od nds odkoupi zpét do osob-
niho vlastnictvi. Je inspirujici sledovat jiskru v o¢ich v okamziku, kdy
s ndmi podepisuji kupni smlouvu a naposledy si podavdme ruku.
Za poslednich osm let fungovani jsme vybudovali obrovsky moralni
presah, ze kterého ted erpdme pro dalsi rozvoj nasi skupiny.




Postup

OBRAT{ SE NA NAS KLIENT

Potrebuje naléhavé resit svoji finanéni situaci. Je to
Casto podnikatel, kterého negativné postihla
pandemie, rozvadéjici se par, ktery si déli svij
majetek, majitel rodinného domu s prilis vysokymi
spldtkami hypotéky a cela rada dalsich.

NAVRHNEME SPOLECNE RESEN|

Nemovitost si od klienta koupime a ten dostane

do nékolika dnd penize na tcet. Tim ale nase prace
nekondi. Vyplatime véritele a vy&istime LV nemovi-
tosti. PGvodni majitel ve svém domove ale dal mdze
bydlet jako ndjemnik a plati ndm pravidelny mési¢ni
ndjem. V okamziku, kdy se jeho situace zlepsi,
postavi se zpatky pevné na nohy, pomizeme mu
zajistit financovani a svllj domov si od nds koupi
zpét do osobniho vlastnictvi.

NECHCE PRIJIT O STRECHU NAD HLAVOU

Je to logické. Ve svém domoveé Zije jiz nékolik let,
vyrastal v ném, nebo zde ma dokonce rodinu.
Pripravime pro klienta pldn a nemovitost nechdme
ocenit bankovnim odhadcem.

BUDUJEME SILNE ZAZEMI SPOLECNOSTI

Prvni moZnosti je, Ze si objekt ve vlastnictvi spolec¢-
nosti zpétné profinancujeme bankou dlouhodobym
uvérem, ktery nam spldci ndjemnik. Druhou
mozZnosti je, Zze plvodnimu majiteli okamzité
vyrizujeme alternativni formu financovani. Vyvaze-
me si tak vlastni prostredky a penize nasich inves-
torl, se kterymi mGZeme dél pracovat.
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Vdechujeme zivot pozemkim
99 se skrytym potencialem.



Vlastni development

Na Slovensku vnimame obrovsky potencidl v ndkupu roz-
sahlych pozemkd, které jsme diky dlouholetym vazbam
schopni koupit za bezkonkurenéni ceny. Na téchto pozem-
cich déle pracujeme a vytvarime pridanou hodnotu formou
inzenyrskych siti, rozparcelovanim, inZenyringem, pripra-
vou projektu, nebo dokonce samotnou vystavbou rodinnych
a bytovych domu pro nové majitele.

Diky dlouholetym zkuSenostem nasi skupiny s developmentem
a stavebnictvim na Slovensku, je pro nds tato lokalita velice zajimava,
s ohledem na ménovou diverzifikaci i rozmanitost naseho nemovi-
tostniho portfolia. Z vlastniho kapitdlu a ve spolupréci s podilovymi
investory, kteri s nami do projektl vstupuji jako partneri, odkupujeme
rozsahlé pozemky se skrytym potencidlem. Specifikem nasich aktivit
na Slovensku je proces prodédéni, diky kterému se dokdZeme dostat
i k tézko pristupnym pozemklm a nalézt v nich skryty potencial.

Zamérujeme se na rezidenéni pozemky, uréené tizemnim pldnem pro
vystavbu rodinnych a bytovych domu. Jednd se o kratkodobé projekty
s investi¢nim horizontem maximalné do dvou let, v zavislosti na jejich
komplexnosti a nutnosti zapojeni trada.



Postup

NAJDEME VHODNY POZEMEK

Diky rozséhlé siti kontaktt, napojeni na stavebni
urady a dlouhodobym obchodnim vztahlm s nagimi
partnery vybereme vhodny pozemek ke koupi.
Pozemek je zpravidla sloZeny z nékolika mensich
parcel, které v prvnim kroce musime zcelit.

PRIPRAVIME POZEMEK K PRODE|I

Vétsinu nasich pozemku ve vhodnou dobu prodava-
me. Rozsdhlé stavebni pozemky rozdélime

na jednotlivé parcely a véetné vypracovaného
projektu proddvame koncovym klienttm.
Jsou ale i také situace, kdy pozemek jako celek
proddme developerovi.

NA POZEMKU ZACNEME PRACOVAT

Tento bod je znaéné individudlni a zalezi také

na charakteru pozemku. V nékterych pripadech
zaddme o zménu tzemniho pldnu, vydéani stavebni-
ho povoleni, jindy primo sami zacindme vystavbu.



Tym odborniku

Velké véci mlzete délat jen tehdy, kdyz mate kolem sebe
ty spravné lidi. Nejsme zadny zkostnatély korporat, ale
zivy organismus, s nékolika divizemi. Jedna z nich se vénuje
nakupu nemovitosti v Ceské republice, druha pripravuje
financovani projektl, dalsi maji na starosti development
na Slovensku, marketing, obchod, pravni nastaveni, udcetni
problematiku, sprdavné nastaveni procest a dalsi. Kazdy
klicovy ¢lanek dokaze fungovat autonomné, protoze vi, co
je jeho “klobouk” a jaka je jeho udloha ve firmé. Sledujeme
spole¢nou vizi, faze projektl sdilime napri¢ vSemi oddéle-
nimi a snazime se, aby kazdy jednotlivec objevil své PROC
a dokazal prijmout zodpovédnost za svd rozhodnuti.




Spolecnost tvori silny tym odbornikd v danych oblastech.
V pribéhu let se ze sité dlouholetych kontaktd vytvoril
elitni soubor realitnich a pojistovacich maklérd, financ-
nich poradcl, developera, pravnikd, spravct nemovitosti
a bankérl, kteri se &innosti zacali vénovat, at uz jako
externi partneri, nebo na hlavni pracovni pomér. V sou-
¢asné dobé& mad nase spolecnost vyssi desitky spolupra-
covnikUl, primarné v oblasti severni Moravy a v Brné. Kan-
celare, kde nds mlzZete navstivit mame v Brné, Bratislavé
a Kosicich.




Vedeni skupiny

ONDRE| SAIER
Jednatel, finan¢ni reditel

JAROSLAV RAGAS
Jednatel, reditel projektové realizace na Slovensku

Ing. JAKUB FLEK, MSc.
Obchodni reditel

DANIEL VLCEK
Reditel projektové realizace v Cesku

Miroslav RACKO
Technicky reditel




Proc¢ investovat s nami?

Investice
do nemovitosti
v Ceské republice
a na Slovensku.

Majetek skupiny
v trzni hodnoté
520 mil. K¢.

o . N Transparentni
Nékolikaleta A P o .
. prace s Vasimi
zkusenost ) ..
Investovanymi

v oboru.

penezi.




Prehled vybranych nemovitosti

Rodinné domy Vajkovce

Vystavba étyF samostatné stojicich rodinnych domd moderniho stylu
v klidné lokalité. Kazdy z nich ma k dispozici vlastni zahradu
a parkovaci mista. Prijezdova cesta je FeSena spoluticasti véech
vlastniki domd.
Investi¢ni objem projektu: 1,1 mil. €

Krasna nad Hornadom

Vystavba bytového domu v Krdsné nad Hornddem, sestavajiciho
z dvandcti bytd na vlastnim pozemku skupiny.
K dispozici budou dvoupokojové byty o rozloze 65m? a tripokojové byty
o nadstandardni rozloze 90m?2.
Bytovy diim m4 k dispozici 20 parkovacich mist.
Investi¢ni objem projektu: 1,3 mil. €

Rodinné domy Herlany

Vystavba Sesti rodinnych dom v lukrativni &3sti obce Herlany
na vlastnim pozemku skupiny. Obec je zndma v okoli svym unikdtnim
¢innym gejzirem.
Investi¢ni objem projektu: 1,25 mil. €

Vechny projekty si prohlédnete na nasich webovych strankach Eq-lm
1

www.wivgroup.cz/portfolio. Lé} H-.
of
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Rodinny dim Kojetin

Rodinny diim Kojetin
s odhadovanou trzni
hodnotou pres 4,4 mil. K&
s dlouhodobym ndjemnikem,
ptvodnim majitelem.

Na vyjimeéném misté
na kopci v Maloméricich
se nachazi nové

zrekonstruovany bytovy

ddim Hady. Svou polohou

nabizi ndjemnikdm velmi

klidné a ni¢im nerusené
bydleni. Cely komplex tvori
55 dlouhodobé pronajatych
bytovych jednotek. Aktualni
trzni hodnota je 140 mil. K¢&.

Bytovy diim Trebié
Bytovy diim Trebié jsme
odkoupili jako pohleddvku
od Ceské spofitelny. Je to
unikatni objekt tri bytovych
domt, které dohromady
tvori 53 bytovych jednotek.
VSechny prostory jsou
dlouhodobé pronajaty.
Objekt ma bohatou historii.
V roce 1931 tyto budovy
odkoupil zlinsky podnikatel
Tomas Bata. Bytovy diim je
po kompletni rekonstrukci,
s moznosti vlastniho
parkovani.

Rodinny diim Sobésovice
Rodinny diim SobéSovice
s odhadovanou trzni
hodnotou pres 17 mil. K&

s dlouhodobym ndjemnikem.
Velmi nadstandardné
vybaveny, s terasou, garazi
a bazénem.
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Projekt Novy Budimir

Novy Budimir v oblasti Kosic, kde jiz byla schvdlena dzemni studie, ma

zajistit mimo jiné i potrebu bydleni pro budouci pracovniky a jejich rodiny
v blizkosti nové rostouci vyrobni haly za 1,2 mld. EUR, kterou zde stavi spo-
le€nost Volvo.

.--"'"".’rrr ‘H
vzdugné elektrické vedeni \ \
23 parcel pro vystavbu chatA\ -
materska §ko|kaJ\
i -

KOSICE, ‘ VOLVO! x L g

=\ ) .y
(vzddlenost 7 mm) (rozloha 300_!'}33' \ e

Projekt ma rozlohu necelych
70.000 m2. Je zde naprojektova-
na vystavba 117 rodinnych dom{

a materské Skolky. Pozemek
zahrnuje i 23 parcel na vystavbu
chat a Cisticku odpadnich vod.



Cilem tohoto projektu je vyuziti rozvojovych lokalit mésta Brna. Konkrétné
jde o &ast Brno-jih, kde na tdzemi o rozloze 350 000 m2 v prvni etapé,
ndsledovanou dalsi etapou na uzemi o rozloze dalSich 67 000 m2, bude

v nasi reZii probihat vystavba priblizné 900 bytl a 60 rodinnych domu
budoucich obyvatel mésta Brna.

Tato rozvojova lokalita se nachdzi na izemi méstské ¢dsti Brno-Jih. Cca 140 ha je
na katastru Dolnich HerSpic a Prizrenic. DalSich cca 70 ha je na katastru Prizre-
nic pres ulici Videriskd, smérem na Moravany. Mésto zde vlastni cca 60 ha. Loka-
lita je vymezena dalnici D1, Fekou Svratkou, Zeleznici, ulici Videriskd a hranicemi
obce Modfice.




19

Ekonomické ukazatele

Aktiva spolecnosti, jejich ocenéni a trzni hodnota

B Aktiva Ocenéni bankovnim znalcem v dobé ndkupu B Odhadovans tréni hodnota

1,500,000,000 Ké&

1,000,000,000 K&

500,000,000 K&
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Spoleénost nakupuje nemovitosti za 60 az 70 % hodnoty bankovniho odhadu, kterd se promit-
ne do Ucetnich vykazd v poloZce aktiv. Redlnd trzni hodnota téchto objektd je v dobé nakupu
ocenéna odhadem. Pokud by se spoleénost rozhodla nemovitosti odprodat, bude jejich redlna
trzni hodnota vyrazné vyssi, vzhledem k rdstu cen nemovitosti v pribéhu let. Zhodnoceni
pozemkd na Slovensku vznika jako vysledek nasi préce, kterou na nich provadime. Graficky je
zndzornény konzervativni rdst trhu.



Investice do dluhopisu

Hlavnim produktem, ktery nabizime nasim investorim je dluhopis se zajisténim majetkem materské
spolecnosti. Jednd se o kratkodobou investici, se stabilnim vynosem az 10,2 % ro¢né na dva roky,
pricemz jde o u€elovou emisi. Diky velkému mésiénimu cashflow z nasich nemovitosti si mizeme
dovolit mé&siéni vyplatu vynosl, které pro nase investory znamenaji pravidelnou rentu. Penize vyuziva-
me k moznosti okamzitého nakupu nemovitosti v Ceské republice a na Slovensku.

Pomér cizich zdroji na majetku skupiny

Podil cizich zdroji na celkovém majetku skupiny udava nase celkové zadluzeni, které dlouhodobé
udrzujeme na velmi nizké drovni pro stabilitu a bezpeény rist.

Cizi zdroje . 1,500,000,000 Ke&
Hodnota majetku [ |
1,000,000,000 Ké&
/
500,000,000 K¢
o e |
1/2017 1/2019 1/2021 1/2023
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Online
konference

#
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NEMOVITOSTNI

PODCAST

Blog

aw Prima

Nezapomente na

KaZdou stredu pordddme online konference, kde probirdme
aktudlni témata nemovitotniho trhu a investi¢ni prilezitosti.
Prihldsit se mdzete na www.wivgroup.czfonline-konference

Natacime vlastni podcasty, kam si zveme predni odborniky
z oblasti investic a nemovitosti.
Vice informaci na www.wivgroup.cz/nemovitostni-podcast

Pravidelné publikujeme zajimavé a edukujici €lanky na rtiizna
témata na nasem webu.
Precist si je mUzete na www.wivgroup.cz/blog

Rozhovor CNN Prima NEWS

Vzhledem k nasi odbornosti a nékolikaletym zkuSenos-
tem z nemovitostniho trhu, jak v Ceské republice, tak
na Slovensku, byli jednatelé skupiny WIV group, Ondrej
Saier a Jaroslav Ragas, pozvani do CNN Prima News,
vyjadrit se k atudlnimu déni a sdilet ¢dst naseho know-
-how. Celou televizni reportaz mlzete zhlédnout na
odkazu v QR kédu a zdroven si predist ¢lanek, ktery

o nds CNN napsalo.




Zakladajici spole¢nosti

W sLF IMPRI;S\ARIO @VERUM

T R A D E G RO U P CAPITAL

Kontaktni udaje

Q +420601593 804

a obchod@wivgroup.cz

P/ .
amE www.wivgroup.cz
A\ /4

Q Moravanska 126 , 619 00, Brno-jih

Fakturacni udaje
WIV group CZ&SK s. r. o.
IC: 17348391
Sidlo: Radlicka 112/22, 150 00 Praha

Najdete nas i na socialnich sitich

f © @ iIn
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WWW.WIVJroup.cz



